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A STELLUNGNAHMEN DER BEHORDEN UND TRAGER OFFENTLICHER BELANGE
Nr. Stellungnahmen von Beschlussvorschlag
AA1 Landratsamt Emmendingen — Bauleitplanung
(gemeinsames Schreiben vom 08.08.2024
A.1.1 Die Intention, den bestehenden landwirt- | Dies wird zur Kenntnis genommen.
schaftlichen Betrieb mit touristischer Nut- . . . .
sun auszubauen, st aus Sint der Bau-|PUICL 48 elerontuiokng uno Froanaung bese
leitplanung nachvollziehbar und begrin- ana mit Gur nd und Bgden an estret?t
det. Auf vorhandene Infrastruktur kann zu- | 92M9 und u 9 '
rickgegriffen werden. Auf das Gebot des
sparsamen Umgangs mit Grund und Bo-
den (vgl. § 1 Abs. 5 BauGB) wird hinge-
wiesen.
A1.2 Der Geltungsbereich ist nicht in allen Ab- | Dies wird berticksichtigt.
bildungen identisch dargestellt (nérdliche | . . A
Fliche oberhalb Weg). Wir bitten um ein- ?I(T Darstelluq_g];ctdesdGeltungsb?relch wird in den Un-
heitliche Darstellung in allen Unterlagen erlagen geprutt und angepasst.
zur FNP Anderung.
A1.3 Weiteres Verfahren (Offenlage) Dies wird bertcksichtigt.

Bei der nachsten Verfahrensstufe der 6f-
fentlichen Auslegung des Bauleitplanent-
wurfes sind aufler den ublichen Unterla-
gen, die zum Anderungsentwurf eines
Bauleitplanes gehdren, einschliellich des
Umweltberichtes, auch die nach lhrer Ein-
schatzung wesentlichen, bereits vorlie-
genden umweltbezogenen Stellungnah-
men und Gutachten mit auszulegen. Dazu
gehdrt ferner die Angabe, welche Arten
umweltbezogener Informationen verflg-
bar sind (siehe § 3 Abs. 2 BauGB). Hierauf
istin der 6ffentlichen Bekanntmachung der
Auslage hinzuweisen.

Hierzu wird auf ein Urteil des Verwaltungs-
gerichtshofes Mannheim vom 12.06.12,
AZ: 8 S 1337/10 (sowie auf die Bestati-
gung dieses Urteil durch das Bundesver-
waltungsgericht vom 18.07.2013 (AZ: 4
CN 3.12)), wonach es ...“ausreichend,
aber auch erforderlich ist, die vorhande-
nen Unterlagen der umweltbezogenen In-
formationen nach Themenblécken zusam-
menzufassen und diese in einer schlag-
wortartigen Kurzcharakterisierung zu be-
zeichnen.

Diesen Anforderungen ist nicht genigt,
wenn in dem Bekanntmachungstext ledig-
lich auf ein artenschutzrechtliches Gutach-
ten sowie auf den Umweltbericht hinge-
wiesen wird, die in letzterem enthaltenen
umweltbezogenen Informationen aber

Die Vorgaben zu den Unterlagen und der Durchfiih-
rung der Offenlage wird im weiteren Verfahren be-
rucksichtigt.
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nicht mit einer themenbezogenen Kurz-
charakterisierung bezeichnet werden®....

Wie eine solche Zusammenfassung im
Einzelnen auszusehen hat, hangt wesent-
lich von den jeweiligen Umstanden des
Einzelfalls ab. Entscheidend ist stets, ob
die bekannt gemachten Umweltinformatio-
nen ihrer gesetzlich gewollten Anstofl3funk-
tion gerecht werden. Das kann im Einzel-
fall bereits bei einer schlagwortartigen Be-
zeichnung behandelter Umweltthemen der
Fall sein. Abstrakte Bezeichnungen rei-
chen aber dann nicht aus, wenn sich da-
runter mehrere konkrete Umweltbelange
subsumieren lassen. In diesem Fall bedarf
es einer stichwortartigen Beschreibung
der betroffenen Belange und unter Um-
stdnden sogar eine Kennzeichnung der
Artihrer Betroffenheit. Die in § 1 Abs. 6 Nr.
7 BauGB enthaltene Liste von Umweltbe-
langen kann hierbei grundsatzlich nicht
mehr als eine Gliederungshilfe sein, weil
die bekanntzumachenden Umweltinforma-
tionen stets nur den konkret vorliegenden
Stellungnahmen und Unterlagen entnom-
men werden kdnnen.

Es wird darauf hingewiesen, dass die Be-
kanntmachung in allen Gemeinden des
Verbandes erfolgen muss. Hierauf ist in
der o6ffentlichen Bekanntmachung zur Of-
fenlage entsprechend hinzuweisen. Die
offentliche Auslegung der Unterlagen darf
fur den Birger nicht unzumutbar erschwert
werden. Aus diesem Grund empfehlen wir,
die Unterlagen in allen Gemeinden des
Verbandes auszulegen. Hierauf ist in der
offentlichen Bekanntmachung dann eben-
falls hinzuweisen.

Gemal § 4 Abs. 2 Satz 1 BauGB sind die
Stellungnahmen der Behérden und sonsti-
gen Trager offentlicher Belange, deren
Aufgabenbereich durch die Planung be-
ruhrt werden kann, einzuholen. Dies be-
deutet, dass diejenigen Trager zu beteili-
gen sind, die moglicherweise berlhrt sein
kénnen. Von einer Beteiligung darf nur
dann abgesehen werden, wenn das ,Be-
ruhrtsein“ mit ausreichender Sicherheit
auszuschlieRen ist. Wir bitten hier insbe-
sondere um Prifung, ob alle angrenzen-
den Gemeinden und Verbande berihrt
sein kdnnen und ggf. vollstdndige Beteili-
gung der betreffenden Stellen.
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Im Rahmen der nachsten Beteiligungs-
stufe wird um die Ubersendung der Ergeb-
nisse der Behandlung der im Rahmen der
frihzeitigen Beteiligung eingegangenen
Stellungnahmen der Trager offentlicher
Belange gebeten. Dies kann auch in elekt-
ronischer Form erfolgen.

Bei Anderung des Bauleitplanes nach der
Offenlage ist § 4a Abs. 3 BauGB zu be-
achten. Unter Umstanden ist eine zweite
Offenlage durchzufihren. Bei einer einge-
schrankten neuen Offenlage sind die Ver-
anderungen gegeniber der 1. Planung
kenntlich zu machen.

A1.4

Weiteres Verfahren

Der Flachennutzungsplan ist gemal § 6
Abs. 1 BauGB genehmigungsbediirftig.
Die Genehmigung nach dem Feststel-
lungsbeschluss des Gemeindeverwal-
tungsverbandes ist mit folgenden Unterla-
gen zeitnah zu beantragen:

Belege zu den o6ffentlichen Bekanntma-
chungen der Einladungen der offentli-
chen Sitzungen der Gemeinderate und
des Gemeindeverwaltungsverbandes
Protokolle der Beschlisse der jeweili-
gen Gemeinderate sowie des Gemein-
deverwaltungsverbandes zur Anderung
des Flachennutzungsplanes mit Ver-
merk zur Offentlichkeit der Sitzungen
und zur Befangenheitsprifung

Belege Uber die offentlichen Bekannt-
machungen in den Amtsblattern des
Gemeindeverwaltungsverbandes
Eingegangene Stellungnahmen (aulder
der des Landratsamtes) auch von den
privaten Einwendern bzw. Hinweis, falls
keine privaten Einwendungen einge-
gangen sind

Zusammenstellung Uber die eingegan-
genen Stellungnahmen der Trager 6f-
fentlicher Belange und der Offentlichkeit
mit der Abwagungsentscheidung des
Gemeindeverwaltungsverbandes und
dem Feststellungsbeschluss

Eine Fassung der aktuellen, ausgefer-
tigten - also mit Unterschrift des Ge-
meindeverwaltungsverbandsvorsitzen-
dem - versehenen Planunterlagen

Dies wird bertcksichtigt.

Die Vorgaben zur Genehmigung nach Feststel-
lungsbeschluss werden im weiteren Verfahren be-
ricksichtigt.
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A.2

Landratsamt Emmendingen — Naturschutz

(gemeinsames Schreiben vom 08.08.2024

A2.1

Der GVV Elzach-Winden-Biederbach
plant mit der Ausweisung einer Sonder-
bauflache Landwirtschaft und Tourismus
die 16. Anderung des Flachennutzungs-
plans in Elzach-Prechtal. Mit der Auswei-
sung der ca. 1,7 ha grof3en Flache sollen
die planerischen Grundlagen fiir den Aus-
bau der touristischen Nutzung geschaffen
werden. Zu den Unterlagen gehort u.a. ein
FNP-Steckbrief sowie eine Artenschutz-
rechtliche Relevanzprifung. Beide Unter-
lagen sind methodisch korrekt erarbeitet
und kommen zu nachvollziehbaren Ergeb-
nissen. Schutzgebiete, oder gesetzlich ge-
schitzte Biotope sind nicht betroffen. Die
artenschutzrechtliche Prifung kommt zum
Ergebnis, dass fir die Artengruppen der
Vogel und Reptilien bis zur Offenlage des
Bebauungsplans eine Erfassung im Ge-
lande erfolgen muss. Fir die Artengruppe
der Fledermause mussen auf der Ebene
des Bebauungsplans ggf. noch Minimie-
rungsmafinahmen festgesetzt werden.

Die Bilanzierung des Eingriffs muss auf
der Ebene des Bebauungsplans erfolgen.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

A3

Landratsamt Emmendingen — Wasserwirtschaft, Bodenschutz und Altlasten

(gemeinsames Schreiben vom 08.08.2024)

A3.1

Oberflaichengewasser:

Keine Bedenken.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

A3.2

Grundwasser:

Keine grundséatzlichen Bedenken.

Das Plangebiet der 16. Anderung befindet
sich aullerhalb eines festgesetzten Was-
serschutzgebiets. Vorgaben und Hinweise
erfolgen Uber die Stellungnahme zum Be-
bauungsplanverfahren.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

A.3.3

Abwasser:

Keine Anregungen oder Bedenken auf
Ebene des Flachennutzungsplanes

Dies wird zur Kenntnis genommen.

A3.4

Wasserversorgung:

Zur Versorgung des Uberplanten Gebietes
»Schlosshof mit Trink- und Brauchwasser
liegt aktuell keine Mdglichkeit zum An-
schluss an die 6ffentliche Wasserversor-
gung vor. Der Nachweis einer ausreichen-
den Versorgung mit Trink- und

Dies wird bertcksichtigt.

Der Nachweis einer ausreichenden Versorgung mit
Trink- und Brauchwasser wird als Vorgabe flir den
Bebauungsplan in den Steckbrief der Flachennut-
zungsplananderung aufgenommen.
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Brauchwasser ist im Bebauungsplanver-
fahren vorzulegen.

A3.5

Altlasten und Bodenschutz:

Fir die in Anspruch genommenen Bbéden
bitten wir im Zuge des weiteren Planungs-
prozesses eine Eingriffs-Ausgleichsbilan-
zierung nach Vorgabe der Arbeitshilfe des
Umweltministeriums ,Das Schutzgut Bo-
den in der naturschutzrechtlichen Ein-
griffsregelung” durchzufiihren. Als boden-
bezogene Ausgleichsmallnahmen sollten
MaRnahmen in Erwdgung gezogen wer-
den, die zur Grundwasserneubildung und
zur Verzdgerung des Wasserabflusses
beitragen kénnen. Die Funktion des Bo-
dens im Wasserhaushalt ist zu behandeln.
AusgleichsmafRnahmen bitten wir mit der
unteren Bodenschutz- und Altlastenbe-
hdrde abzustimmen.

Soll fir ein Einzelvorhaben auf einer nicht
versiegelten, nicht baulich veranderten
oder unbebauten Flache von mehr als 0,5
Hektar auf den Boden eingewirkt werden,
hat der Vorhabentrager fur die Planung
und Ausflihrung des Vorhabens ein Bo-
denschutzkonzept zu erstellen (§ 2 Abs. 3
LBodSchAG).

Dies wird nicht bertcksichtigt.

Die Erstellung einer Eingriffs-/Ausgleichsbilanzie-
rung sowie eines ggf. notwendigen Bodenschutz-
konzepts ist auf Bebauungsplanebene oder im
Zuge des Baugenehmigungsverfahrens durchzufiih-
ren und kann daher auf der Ebene des Flachennut-
zungsplans nicht berlicksichtigt werden.

A4

Landratsamt Emmendingen — StraBenverkehr

(gemeinsames Schreiben vom 08.08.2024)

A4.1

Zur 16. Anderung des FNP gibt es keine
weiteren stralRenrechtlichen Erganzun-
gen.

Das Plangebiet kann Uber die B294 er-
reicht werden, dann direkt Uber den
Schlosshofweg, der direkt zum Hof flhrt.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

A5

Landratsamt Emmendingen — Gesundheit

(gemeinsames Schreiben vom 08.08.2024

A5.1

Wir setzen voraus, dass im Rahmen der
ErschlieRungsmallnahmen die herzustel-
lenden Anlagen und Anlagenteile der 6f-
fentlichen Wasserversorgung (Versor-
gungsnetz, Hausanschlussleitungen) in-
nerhalb des Planungsgebietes den allge-
mein anerkannten Regeln der Technik
entsprechen.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

Vorgaben zu Erschlielungsmalnahmen kénnen auf
der Ebene des Flachennutzungsplans nicht geregelt
werden.

A5.2

Auf die Anzeigepflichten fur Anlagen gem.
§ 12 TrinkwV, die zur Entnahme oder Ab-
gabe von Wasser ohne Trinkwasserbe-
schaffenheit im Sinne der Trinkwasserver-
ordnung bestimmt sind (z.B. Regenwas-
sernutzungsanlagen) und die ggf. zusatz-
lich zu den Trinkwasserinstallationen

Dies wird nicht berlcksichtigt.

Der Hinweis zur Anzeigepflicht und regelkonformen
Herstellung von Trinkwasseranlagen ist kein Inhalt
eines Flachennutzungsplans oder deren Aderung
und kann daher im vorliegenden Verfahren nicht auf-
genommen werden.
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hergestellt bzw. betrieben werden ist hin-
zuweisen.

Zudem istgem. § 13 Abs. 3 und 4 TrinkwV
auf eine regelkonforme Herstellung sowie
den regelkonformen Betrieb entsprechen-
der Anlagen hinzuweisen (z.B. Siche-
rungseinrichtungen).

A5.3

Bei der Griinflachenplanung, insbeson-
dere bei Wohnbebauung, sollte auf aller-
gene Pflanzen wie Hasel, Erle, Birke so-
wie auf starkgiftige Gewachse verzichtet
werden.

Zudem setzen wir voraus, dass die Versor-
gungssicherheit mit Trinkwasser aus der
Wasserversorgung dauerhaft gewahrleis-
tet ist.

Dies wird teilweise berlcksichtigt.

Die Pflanzlisten und die Versorgungssicherheit kon-
nen auf der Ebene des Flachennutzungsplans nicht
geregelt werden. Ein Hinweis zur Versorgung mit
Trinkwasser wird in den Steckbrief aufgenommen.

A.6

Landratsamt Emmendingen — Landwirtschaft

(gemeinsames Schreiben vom 08.08.2024)

A.6.1

Die von o.g. Planvorhaben betroffene
Grinlandflache liegt innerhalb der land-
wirtschaftlichen Grenzflur und ist agrar-
strukturell nicht hochwertig. Der Betrieb
»Schlosshof” ist bereits sehr stark touris-
tisch gepragt. Wir weisen darauf hin, dass
es zu einer wesentlich starkeren Verkehrs-
belastung kommen wird und es insbeson-
dere durch grof’e Campingfahrzeuge zu
Konflikten mit land- und forstwirtschaftli-
chem Verkehr kommen kann.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

Zunachst ist festzuhalten, dass im Plangebiet ein
Konzept des mehrtagigen Aufenthalts verfolgt wird.
Der Campingplatz ist fir 16 Stellplatze geplant. Es
handelt sich damit nicht um eine Anlage mit hoher
Umschlagshaufigkeit oder ausgepragtem Tages-
gasteverkehr. Im Regelfall erfolgen An- und Abrei-
sen geblndelt. Vor diesem Hintergrund ist zwar ge-
genuber der Bestandssituation mit einer Verkehrs-
zunahme zu rechnen, diese bewegt sich jedoch in
einem Uberschaubaren Rahmen und erreicht keine
Grélenordnung, die als wesentlich starker im stra-
Renverkehrsrechtlichen oder stadtebaulichen Sinn
zu bewerten ware.

Zudem bestehen bereits Ubernachtungsmaglichkei-
ten, deren Gaste ebenfalls mit Pkw an- und abreisen
und damit in denselben Verkehrsraum eingebunden
sind. Konfliktsituationen mit landwirtschaftlichem
Verkehr sind daher nicht neu, sondern Teil der be-
stehenden Nutzungsmischung. Anhaltspunkte fur
eine bislang problematische Verkehrssituation lie-
gen nicht vor.

A7

Landratsamt Emmendingen — Forstliche
(gemeinsames Schreiben vom 08.08.2024

Belange

A.7.1

Im Planungsbereich liegen keine Waldfla-
chen gemal § 2 LWaldG, jedoch grenzt
ndrdlich/ oberhalb des Planungsgebietes
unmittelbar Wald an. Der gesetzliche
Waldabstand nach § 4 Abs. 3 LBO wird
deutlich unterschritten, wodurch seitens
der unteren Forstbehdrde erhebliche Be-
denken gegen die geplante Anlage des
Campingplatzes bestehen. Eine nachtrag-
liche Umwandlungsgenehmigung zur

Dies wird zur Kenntnis genommen.

Das Plangebiet liegt nicht innerhalb des Waldes.
Eine Waldumwandlung soll nicht erfolgen. Da der
Waldabstand jedoch nicht eingehalten wird, soll auf
Ebene des Bebauungsplans ein Vertrag abge-
schlossen werden, durch den sichergestellt wird,
dass regelmafige Kontrollen im Waldstulick erfolgen
und umsturzgefahrdete Baume entfernt werden.
Dies widerspricht auch nicht der MalRnahmenbe-
schreibung der Ausgleichsflache, da fir den
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Herstellung des gesetzlich geforderten
Waldabstandes kann ausdrucklich nicht in
Aussicht gestellt werden. Zudem befinden
sich im angrenzenden Waldstiick (Flur-
stiick Nr. 1910) Ausgleichsflachen fiir eine
Waldumwandlung aus dem Jahr 2017 (Az.
8604.11/316-010), zu deren Umsetzung
sich die Grundstiickseigentiimerin fir 30
Jahre verpflichtet hat.

angrenzenden bestehenden und intensiv auch als
Wanderweg genutzten Weg, der ebenfalls in den B-
Plan aufgenommen wird, bereits Baume aus Grin-
den der Verkehrssicherheit entnommen werden dir-
fen und mussen. Insgesamt erfolgt die Abstimmung
im Bebauungsplanverfahren.

A.8

Landratsamt Emmendingen — OPNV
(gemeinsames Schreiben vom 08.08.2024

A.8.1

Das Amt fir OPNV des Landratsamts Em-
mendingen mochte darauf hinweisen,
dass der geplante Campingplatz mit rund
1,5 km recht weit von der nachsten OPNV-
Haltestelle entfernt liegt. Der Landkreis
wird keine naherliegende Haltestelle ein-
richten kdnnen. Gerade im Sinne eines
nachhaltigen Tourismus sollte dieser As-
pekt beachtet werden.

Dies wird bertcksichtigt.

Zunachst ist festzuhalten, dass im Plangebiet ein
Konzept des mehrtagigen Aufenthalts mit einer Ziel-
gruppe von jungen Familien verfolgt wird. Daher ist
aus der Erkenntnis der bestehenden Ubernach-
tungsmoglichkeiten davon auszugehen, dass die
Anreise auch zukiinftig ausschlieRlich mit dem PKW
erfolgt. Im weiteren Verlauf verbringen die Besucher
dann in der Regel die Ferienzeit auf dem Bauernhof
oder in der unmittelbaren Umgebung. Daher wird
von Seiten des Bauherrens die Errichtung einer
OPNV-Haltestelle nicht angestrebt. Dem nachhalti-
gen Tourismus soll demnach uber das Angebot ei-
nes Urlaubsbauernhofs und dem mehrtagigen Auf-
enthalt Rechnung getragen werden.

A.9

Landratsamt Emmendingen — Kommunale Abfallwirtschaft

(gemeinsames Schreiben vom 08.08.2024

Belange der Abfallwirtschaft

A9.1

Erdaushub:
Nach den Regelungen des Kreislaufwirt-
schaftsgesetzes (KrWG) gelten der

Grundsatz der Abfallvermeidung sowie die
Rangfolge der Verwertung von Abfallen
vor deren Beseitigung. Fur nicht verwend-
bare Aushubmassen sollen entspre-
chende Entsorgungsmdglichkeiten einge-
plant werden.

Diese Vorgaben sind im Verfahren der
Bauleitplanung entsprechend zu berlick-
sichtigen.

Verwertungsmaoglichkeiten bestehen ins-
besondere im Landschaftsbau, in Auffill-
maflnahmen oder beim Einbau in techni-
sche Bauwerke.

Dies wird nicht berticksichtigt.

Zwar sind die Vorgaben zum Erdaushub in Form ei-
nes Hinweises zu berlcksichtigen. Der Hinweis ist
in dem Bebauungsplan aufzunehmen und kann da-
her im Verfahren der Flachennutzungsplanande-
rung nicht bericksichtigt werden.

A9.2

Weitere Bedenken oder Anregungen be-
stehen keine.

Dies wird zur Kenntnis genommen.
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A.10

Landratsamt Emmendingen — Denkmalschutz

(gemeinsames Schreiben vom 08.08.2024

A.10.1

Aus Sicht der unteren Denkmalschutzbe-
hérde bestehen gegen die vorliegende
Planung keine Bedenken. Die Belange
des Denkmalschutzes sind berlcksichtigt.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

A.11

Regierungsprasidium Freiburg — Ref. 21
(Schreiben vom 29.07.2024)

Raumordnung, Baurecht, Denkmalschutz

A11.1

Wir danken fur die im Sommer 2023 er-
folgte friihzeitige Vorabstimmung der Pla-
nung mit uns und dem Regionalverband
Sudlicher Oberrhein.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

A11.2

Entsprechend unserer Stellungnahme
vom 13.07.2023 bitten wir um Darlegung
der gemeindlichen Planungsziele im Hin-
blick auf mdgliche touristische Standorte
im Gemeindegebiet und um Erlauterung,
dass der gewahlte Standort im Ergebnis
auch der aus Gemeindesicht favorisierte
Standort ist. Die bestehenden Ausfihrun-
gen zur Standortwahl sind hierfir noch
nicht ausreichend: Aus raumordnerischer
Sicht ist die planerische Entscheidung flr
die touristische Entwicklung an diesem
Standort - wie bei einem gemeindlichen
Tourismuskonzept - mit der Aussage zu
verbinden, dass weitere dhnliche Stand-
orte (landwirtschaftliche Hofstrukturen)
untersucht wurden, hierfir jedoch keine
planerischen Absichten zur touristischen
Weiterentwicklung bestehen. Sofern mit
der Planung eine Entwicklung angestof3en
wirde, wonach derartige touristische Ent-
wicklungen an mehreren oder gar allen
vergleichbaren Standorten ermdglicht
werden konnten, ware dies aus raumord-
nerischer Sicht und im Sinne kompakter
Siedlungsstrukturen abzulehnen.

Dies wird bertcksichtigt.

Auf den Beschlussvorschlag A.15.2 wird verwiesen.

A11.3

Wir bitten weiterhin, den Flachenbedarf
kritisch zu Uberprifen und maoglichst zu re-
duzieren. Dies gilt mit der nun vorgelegten
Planung umso mehr, da die aktuelle Pla-
nung eine Vergroflerung des Camping-
platzes im Vergleich zu dem urspringli-
chen Betriebskonzept vorsieht. Erganzend
verweisen wir in diesem Zusammenhang
auf die Stellungnahme des Regionalver-
bandes vom 18.07.2024, der wir uns voll-
umfanglich anschlielen.

Dies wird bertcksichtigt.

Auf die Beschlussvorschlage A.15.3 und A.15.4 wird
verwiesen.
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A12

Regierungsprasidium Freiburg — Abt. 9 Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau

(Schreiben vom 23.07.2024)

A12.1

Geologische und bodenkundliche
Grundlagen

A12.1.1

Geologie

Die lokalen geologischen Verhaltnisse
kénnen der digitalen Geologischen Karte
von Baden-Wirttemberg 1: 50 000 (Ge-
olLa) im LGRB-Kartenviewer enthommen
werden. Nahere Informationen zu den li-
thostratigraphischen Einheiten bieten die
geowissenschaftlichen Informationspor-
tale LGRBwissen und LitholLex.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

A12.1.2

Geochemie

Die geogenen Grundgehalte in den petro-
geochemischen Einheiten von Baden-
Wirttemberg sind im LGRB-Kartenviewer
abrufbar. Nahere Informationen zu den ge-
ogenen Grundgehalten sind im geowis-
senschaftlichen Informationsportal LGRB-
wissen beschrieben.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

A121.3

Bodenkunde

Zur Planung sind aus bodenkundlicher
Sicht keine Hinweise oder Anregungen
vorzubringen.

Allgemein der Hinweis, dass nach § 2 Abs.
3 Landes-Bodenschutz- und Altlastenge-
setz (LBodSchAG) bei geplanten Vorha-
ben, die auf nicht versiegelten, nicht bau-
lich veranderten oder unbebauten Flachen
von mehr als 0,5 Hektar einwirken werden,
ein Bodenschutzkonzept zur Gewahrleis-
tung des sparsamen, schonenden und
haushalterischen Umgangs mit dem Bo-
den im Rahmen der weiteren Vorhaben-
planung bzw. -durchfihrung zu erstellen
ist. Eine Erstellung des Bodenschutzkon-
zepts nach DIN 19639 wird dringend emp-
fohlen. Sollten bei dem vorliegenden Bau-
vorhaben mehr als 500 m*® Bodenuber-
schussmassen entstehen, so ist bei dem
nach §3 Abs. 4 Landes-Kreislaufwirt-
schaftsgesetz (LKreiWiG) geforderten Ab-
fallverwertungskonzept auf eine hdchst-
mdgliche Verwertung nach §3 Abs. 2
LKreiWiG zu achten, um so die nattirlichen
Bodenfunktionen im groftmoéglichen Um-
fang zu erhalten.

Dies wird zur Kenntnis genommen.
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A12.2

Angewandte Geologie

Das LGRB weist darauf hin, dass im An-
hérungsverfahren als Trager o6ffentlicher
Belange keine fachtechnische Priifung
vorgelegter Gutachten oder von Ausziigen
daraus erfolgt. Sofern fir das Plangebiet
ein hydrogeologisches bzw. geotechni-
sches Ubersichtsgutachten, Detailgutach-
ten oder ein hydrogeologischer bzw. geo-
technischer Bericht vorliegt, liegen die da-
rin getroffenen Aussagen im Verantwor-
tungsbereich des gutachtenden Ingenieur-
biros.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

A12.3

Ingenieurgeologie

Eine Zulassigkeit der geplanten Nutzung
vorausgesetzt, wird die Ubernahme der
folgenden geotechnischen Hinweise in
den Bebauungsplan empfohlen:

Das Plangebiet befindet sich auf Grund-
lage der am LGRB vorhandenen Geoda-
ten im Ausstrichbereich der Gesteine der
Ibenbach-Sedimente (Rotliegend).

Mit lokalen Auffiillungen vorangegangener
Nutzungen, die ggf. nicht zur Lastabtra-
gung geeignet sind, ist zu rechnen.

Die anstehenden Gesteine kdénnen in
Hanglage oder bei der Anlage von tiefen
und breiten Baugruben zu Rutschungen
neigen.

In der Ingenieurgeologischen Gefahren-
hinweiskarte von Baden-Wirttemberg ist
eine Hinweisflache fir Rutschungsgebiete
direkt an der sudlichen Grenze des Plan-
gebietes eingetragen.

Sollte eine Versickerung der anfallenden
Oberflachenwasser geplant bzw. wasser-
wirtschaftlich zulassig sein, wird auf das
Arbeitsblatt DWA-A 138 (2005) verwiesen
und im Einzelfall die Erstellung eines ent-
sprechenden hydrologischen Versicke-
rungsgutachtens empfohlen. Wegen der
Gefahr einer Verschlechterung der Bau-
grundeigenschaften sollte von der Errich-
tung technischer Versickerungsanlagen
(z. B. Sickerschachte, Sickerbecken, Mul-
den-Rigolen-Systeme zur Versickerung)
Abstand genommen werden.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im
Zuge der weiteren Planungen oder von
Bauarbeiten (z. B. zum genauen Bau-
grundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur

Dies wird zur Kenntnis genommen.
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Wahl und Tragfahigkeit des Grindungsho-
rizonts, zum Grundwasser, zur Baugru-
bensicherung) werden objektbezogene
Baugrunduntersuchungen gemaf DIN EN
1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein privates
Ingenieurblro empfohlen.

A12.3.1

Hydrogeologie

Aktuell findet im Plangebiet keine hydroge-
ologische Bearbeitung durch das LGRB
statt.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

A12.3.2

Geothermie

Informationen zu den oberflichennahen
geothermischen Untergrundverhaltnissen
sind im Informationssystem ,Oberflachen-
nahe Geothermie fir Baden-Wirttemberg*“
(ISONG) hinterlegt. ISONG liefert erste In-
formationen (Mdglichkeiten und Ein-
schrankungen) zur geothermischen Nut-
zung des Untergrundes mit Erdwarmeson-
den und Erdwarmekollektoren. Bitte neh-
men Sie vor Verwendung des Informati-
onssystems die Erlauterungen zur Kennt-
nis.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

A12.3.3

Rohstoffgeologie (Mineralische Rohstoffe)

Zum Planungsvorhaben sind aus rohstoff-
geologischer Sicht keine Hinweise, Anre-
gungen oder Bedenken vorzubringen.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

A.12.4

Landesbergdirektion

A12.4.1

Bergbau

Die Planung liegt nicht in einem aktuellen
Bergbaugebiet.

Nach den beim Landesamt fur Geologie,
Rohstoffe und Bergbau vorliegenden Un-
terlagen ist das Plangebiet nicht von Alt-
bergbau oder kinstlich geschaffenen Alt-
hohlrdumen (bspw. Stollen, Bunker, unter-
irdische Keller) betroffen.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

A125

Allgemeine Hinweise

Anzeige, Ubermittlung und Bereitstellung
von Geologie-Daten nach Geologiedaten-
gesetz (GeolDG)

Fir geologische Untersuchungen und die
daraus gewonnenen Daten besteht nach
den Bestimmungen des Geologiedatenge-
setzes (GeolDG) eine Ubermittlungspflicht
gegenuber dem LGRB. Weitere Informati-
onen hierzu stehen lhnen im LGRBanzei-
geportal zur Verfigung.

Dies wird zur Kenntnis genommen.
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Weitere Informationsquellen des LGRB im
Internet

Informationen zu den Untergrundverhalt-
nissen sowie weitere raumbezogene Infor-
mationen konnen fachlbergreifend und
malstabsabhangig der LGRBhomepage
entnommen werden. Bitte nutzen Sie
hierzu auch den LGRB-Kartenviewer so-
wie LGRBwissen.

Insbesondere verweisen wir auf unser Ge-
otop-Kataster.

Beachten Sie bitte auch unser aktuelles
Merkblatt fir Planungstréger.

rung sind Erweiterungen der Ferienwoh-
nungen sowie die Anlage des Wohnmobil-
stel- und Campingplatzes auf dem
Schlosshof, der bisher aus dem urspriing-
lichen Bauernhof mit Wohnhaus und
Scheune sowie dem separaten Erweite-
rungsgebdude besteht. Hinzu kommen
nordlich der StraRe Stalle und verschie-
dene bauliche Anlagen mit verschiedenen
landwirtschaftlichen Nutzungen, wie bei-
spielsweise einem Stall fur die Ponys oder
Hallen fir die verschiedenen land- und
forstwirtschaftlichen Geréate.

Im Zuge der Weiterentwicklung des Hofes
soll das Angebot an Ferienwohnungen er-
weitert werden, indem innerhalb der beste-
henden baulichen Strukturen weitere Feri-
enwohnungen durch verschiedene Um-
baumalRnahmen hergestellt werden sol-
len.

Die Bettenzahl soll von heute 15 Betten in
4 Ferienwohnungen auf zusatzlich weitere
20 Betten in bis zu 7 Ferienwohnungen er-
weitert werden.

Die bestehende Spielscheune soll eben-
falls im Bestand erweitert werden.

Das Plangebiet umfasst einen Teil des
Flursticks 1910. Dieses hat insgesamt
eine Grole von etwa 18 ha, von denen je-
doch nur etwa 1,7 ha in zweckdienlicher
Abgrenzung durch die nun vorliegende 16.
Anderung des Flachennutzungsplans
Uberplant werden.

A13 Regierungspréasidium Freiburg — Ref. 83 Waldpolitik und Kérperschaftsforstdirektion
(Schreiben vom 28.06.2024)
Vorhaben

A.13.1  Gegenstand der vorgelegten Planande- | Dies wird zur Kenntnis genommen.

Der Sachverhalt wird korrekt wiedergegeben.
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Darstelung des

Quelle: LUBW 2024)

Das bisher als landwirtschaftiiche Flache dargestelite Plangebiet soll in eine Sonderbau-
flache mit der Zweckbestimmung Landwirtschaft / Tourismus® umgewandelt werden.

Anderungsbe Flachennutzung Fliche in ha |
reich o {

Bisherige Dar-
stellung
1.7ha

Zukinftige

| Darstellung
Anderungsbe.
reich Schiosshof |
Elzach®

Landwirtschaftiiche Flache

Sonderbaufidche ,Landwirtschaft /

| " 17
| Tourismus' ‘

Stellungnahme

A13.2

Im unmittelbaren Vorhabenbereich ist kein
Wald im Sinne § 2 LWaldG vorhanden, je-
doch grenzt Wald an das Plangebiet unter
Berucksichtigung der Waldabstandsvor-
schrift gem. § 4 Abs. 3 LBO an, dadurch
liegt eine indirekte Betroffenheit von Wald
i. S.v.§2LWaldG vor.

Aufgrund der derzeit vorhandenen Unter-
schreitung der 30 m Waldabstandslinie
gem. §4 Abs. 3 LBO im ndrdlichen Tell
des Plangebietes bestehen erhebliche Be-
denken gegen die Anlage des Camping-
platzes mit Unterschreitung des Waldab-
standes in diesem Bereich.

Das Waldabstandsgebot dient einerseits
der Vermeidung von Brandgefahren fir
den angrenzenden Wald, andererseits
aber auch dem Schutz der Nutzer der
Stellplatze vor Gefahren flir Leben und
Gesundheit durch Astbruch und umstur-
zende Baume. Eine Unterschreitung des
Waldabstands wird von der HoOheren
Forstbehdérde daher grundsatzlich nicht
befirwortet und mitgetragen.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

Auf Ebene des Bebauungsplans soll ein Vertrag be-
zuglich des Waldabstandes abgeschlossen werden,
der dazu verpflichtet, den Wald innerhalb der 30 m
zum Campingplatz regelmaRig zu kontrollieren und
umsturzgefahrdete Baume oder abbruchgefahrdete
Aste zu entfernen. Damit wird die Sicherheit der Nut-
zer gewahrleistet. Zum Schutz des Waldes vor
Waldbranden sollen auf dem Campingplatz selbst
keine Feuerstellen zugelassen werden. Stattdessen
sollen diese im Bereich der bestehenden Gebaude
und somit aulerhalb des Waldabstands von 30 m
angelegt werden. Insgesamt erfolgt die Klarung da-
her im Bebauungsplanverfahren bzw. auf Betriebs-
ebene.

A13.3

Im Hinblick auf die Sicherheit der sich auf
den Stellplatzen aufhaltenden Menschen
und der zu erwartenden Instabilitat infolge
des Klimawandels und einer damit erhoh-
ten Brandgefahr fir den angrenzenden
Wald, raten wir dringend den nach §4
Abs. 3 LBO vorgeschriebenen Mindestab-
stand von 30 m bei den Planungen zu be-
ricksichtigen.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

Auf den Beschlussvorschlag A.13.2 wird verwiesen.
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Im Einzelfall kann die zustandige Bau-
rechtsbehérde Ausnahmen von der Wald-
abstandregelung gem. § 4 Abs. 3 LBO zu-
lassen, sodass eine Unterschreitung des
Waldabstands maoglich ist. Sollte die Bau-
rechtsbehdérde eine Ausnahme von der
Waldabstandsregelung erteilen, so hat
diese, die Entscheidung zu verantworten.

A13.4

Vorsorglich weisen wir darauf hin, dass
eine nachtragliche Umwandlungsgeneh-
migung zur Herstellung des Waldabstan-
des nicht in Aussicht gestellt werden kann.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

Auf den Beschlussvorschlag A.13.2 wird verwiesen.

A14

Regierungsprasidium Stuttgart — Landesamt fiir Denkmalpflege

(Schreiben vom 01.07.2024)

A14.1

Aus denkmalfachlicher Sicht bestehen zu
der Planung in vorliegender Form keine
Bedenken. Archdologische Kulturdenk-
male sind entweder nicht betroffen oder
wegen der Geringfligigkeit der zu erwar-
tenden Bodeneingriffe nicht gefahrdet.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

A14.2

Seitens der Archaologischen Denkmal-
pflege bitten wir um Berlicksichtigung der
Regelungen der §§ 20 und 27 DSchG:

Sollten bei der Durchfihrung vorgesehe-
ner Erdarbeiten archaologische Funde
oder Befunde entdeckt werden, ist dies ge-
mal § 20 DSchG umgehend einer Denk-
malschutzbehdrde oder der Gemeinde an-
zuzeigen. Archaologische Funde (Stein-
werkzeuge, Metallteile, Keramikreste,
Knochen, etc.) oder Befunde (Graber,
Mauerreste, Brandschichten, auffallige
Erdverfarbungen, etc.) sind bis zum Ablauf
des vierten Werktages nach der Anzeige
in unverandertem Zustand zu erhalten, so-
fern nicht die Denkmalschutzbehérde mit
einer Verklrzung der Frist einverstanden
ist. Zuwiderhandlungen werden gem. § 27
DSchG als Ordnungswidrigkeiten geahn-
det. Bei der Sicherung und Dokumentation
archaologischer Substanz ist zumindest
mit kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf
zu rechnen. Ausfilhrende Baufirmen soll-
ten hierlber schriftlich in Kenntnis gesetzt
werden.

Wir bitten diesen Hinweis in die Planunter-
lagen, sofern nicht bereits enthalten, zu
Ubernehmen.

Dies wird nicht berlcksichtigt.

Hinweise sind in die Bebauungsvorschriften des Be-
bauungsplans aufzunehmen und kénnen daher in
die Unterlagen der Flachennutzungsplananderung
nicht tbernommen werden.

A.14.3

Seitens der Bau- und Kunstdenkmalpflege
bestehen nach aktuellem Sachstand keine
Anregungen oder Bedenken.

Dies wird zur Kenntnis genommen.
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A.15 Regionalverband Siidlicher Oberrhein

(Schreiben vom 18.07.2024)

A.15.1 Die FNP-Anderung und der Bebauungs-
plan umfassen einen Geltungsbereich von
ca. 1,7 ha und sehen im Wesentlichen
eine Sonderbauflache bzw. ein Sonderge-
biet ,Landwirtschaft/Tourismus/Camping"

vor.

Anhand des ,Betriebskonzept Schlosshof”
vom 07.07.2023 ist zwischen der Stadt
Elzach, dem RP und uns eine Vorabstim-
mung des Vorhabens erfolgt.

Das RP hat mit Schreiben vom 13.07.2023
an die Stadt Elzach grundsatzlich eine po-
sitive Rickmeldung gegeben, auch in un-
serem Namen.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

A.15.2  Allerdings sollte aus der Begriindung zur
FNP-Anderung und dem Bebauungsplan
hervorgehen, ,dass sich die Gemeinde mit
moglichen touristischen Standorten ausei-
nandergesetzt hat und der gewahlte
Standort im Ergebnis auch der aus Ge-

meindesicht favorisierte Standort ist".

Dies geht aus den uns vorliegenden Un-
terlagen nicht hervor.

Dies wird bertcksichtigt.

Eine tiefergehende Auseinandersetzung mit dem
aus Gemeindesicht favorisierten Standort wird zur
Offenlage in der Begriindung erganzt.

A.15.3 Darlber hinaus sollte geprift werden, ob
die Flacheninanspruchnahme des Cam-
pingplatzes im Sinne einer ,kompakten
Anordnung in direkter raumlicher Nahe
zum baulichen Bestand" reduziert werden

kann.

Dies wird nicht berlicksichtigt.

Dem Belang des sparsamen Umgangs mit Grund
und Boden kommt grundsatzlich ein hohes Gewicht
zu. Vorliegend ist jedoch zu beriicksichtigen, dass
die Erweiterungsflache bereits in funktionalem Zu-
sammenhang mit dem bestehenden Standort steht
und keine isolierte Neuinanspruchnahme an ande-
rer Stelle darstellt. Bei der Verortung wurde darauf
geachtet, dass die Flache wie der bauliche Bestand
sudlich des Schlosshofwegs angeordnet wird, um
somit eine Blindelung des Angebots zu erreichen.
Gleichzeitig kann hiermit eine regelmaRig, ggf. un-
vorsichtige Querung der StraRe durch Kinder ver-
mieden werden und damit die Verkehrssicherheit
mit dem landwirtschaftlichen Verkehr sichergestellt
werden. Eine kompakte Entwicklung in raumlicher
Anbindung an den Bestand ist insofern gewahrleis-
tet.

Bislang liegt der Anordnung der Campingplatze im
Sondergebiet ,Camping“ bzw. der Sonderbauflache
im Flachennutzungsplan lediglich eine Vorplanung
vor, die tatsachliche Anordnung und GréRe ist unab-
hangig von den Bauleitplanverfahren final festzule-
gen und zu errichten. Die Bauleitplane schaffen da-
her nur den planungsrechtlichen Platz mit Spielrau-
men fur die spatere Anordnung. Daruber hinaus
sieht das aktuelle Planungskonzept bereits vor, die
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einzelnen Campingplatze nicht dicht aneinander zu
platzieren, sondern mit dem Eingrinungsmafinah-
men voneinander zu trennen und damit den ékolo-
gischen und landschaftsbildpragenden Aspekten
eine lockeren und offenen Anordnung Rechnung zu
tragen, entsprechend den baulichen Anlagen des
Schlosshofs.

A15.4

Die vorliegende Planung sieht jedoch eine
deutliche VergréRerung um knapp 0,8 ha
der damals angedachten Campingplatzfla-
che vor, da eine Erweiterungsoption mit
eingeflossen ist.

Entsprechend den Zahlen des Betriebs-
konzeptes vom 07.07.2023 sind 15 Cam-
ping-Stellplatze zwischen 60 und 120 gm
vorgesehen.

Dies entspricht einer Gesamtflache von
960 -1920 gm.

Unter Bericksichtigung einer internen Er-
schlieBung wirde sich das gesamte SO
Camping auf max. ca. 2500 gm belaufen.
Hinsichtlich der Lage im Biotopverbund
nach Generalwildwegeplan Baden-Wurt-
temberg, hinsichtlich des Freiraumschut-
zes im AuRenbereich und hinsichtlich der
ausschlieBlich erganzenden Camping-
platznutzung eines landwirtschaftlichen
Betriebs in abgesetzter Lage halten wir es
fur erforderlich diese GréRRenordnung bei
der weiteren Planung zu berucksichtigen.

Urspringlich war gedacht, dass der Cam-
pingplatz als Ergédnzung des Ferienwoh-
nungs-Beherbergungskonzeptes dient, in-
zwischen entwickelt er eine kritisch zu
wiirdigende Dominanz.

Dies wird nicht berlcksichtigt.

Im Bezug auf die GrofRe der Anlage eine Klarstellung
vorweg. An den im Betriebskonzept angedachten
GroéRen der einzelnen Campingplatzen von 60 m?
bis 120 m? wird weiterhin festgehalten. Firr den ers-
ten Bauabschnitt mit 16 Campingplatzen ergibt sich
daraus ein Flachenbedarf von maximal 1920 m? und
fir einen zuklnftigen zweiten Bauabschnitt mit 10
Campingplatzen ein Flachenbedarf von maximal
1200 m2. Fir die Erschliefung mit einem Einbahn-
stralensystem und einer getrennten Ein- und Aus-
fahrt sind etwa 1050 m? vorgesehen, die aber bereits
vollstandig im Bauabschnitt 1 gebaut werden muss.
Von dem 0,77 ha gro3en Sondergebiet ,Camping®
werden daher lediglich maximal ca. 0,42 ha bean-
sprucht.

Da das Gelande aktuell ein deutliches Gefélle be-
sitzt, ist fur die Standsicherheit der Campinganlagen
eine Nivellierung des Gelandes im Bereich des
Campingplatzes notwendig. Die Platzbedarfe fur die
daraus resultierenden Bdschung nérdlich und sud-
lich des Campingplatzes werden in der Planung be-
rucksichtigt, so dass die restlichen ca. 0,35 ha durch
die Béschungen in Anspruch genommen werden.

Die eigentliche VergroRerung, der zweite Bauab-
schnitt mit 1.200 m?, stellt damit lediglich einen
Bruchteil des 7.700 m? groflen Sondergebiets
,Camping“ dar. Dennoch handelt es sich selbstver-
standlich um eine Erweiterung der Planung gegen-
uber friiheren Uberlegungen Diese Erweiterungsfla-
che ist jedoch nicht als unmittelbar umzusetzende
BaumalRnahme zu verstehen, sondern als langfris-
tige Entwicklungsoption im Rahmen des Bebau-
ungsplans und der parallelen Anpassung des FIa-
chennutzungsplans. Ziel der Bauleitplanung ist es,
die stadtebauliche Entwicklung vorausschauend zu
steuern und planungsrechtlich abzusichern, nicht le-
diglich den aktuellen Bedarf abzubilden.

Die Aufnahme einer Erweiterungsoption dient der
Sicherung einer geordneten Entwicklung. Wirde die
Flache jetzt nicht mitgedacht, misste im Falle eines
spateren Bedarfs erneut ein Bauleitplanverfahren
durchgefihrt werden, mit entsprechenden zeitlichen
Verzdgerungen, zusatzlichem Verfahrensaufwand
und erneuter Flachenprifung. Eine langfristige
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planerische Sicherung schafft demgegeniber Klar-
heit und vermeidet Stlickwerk.

Gleichzeitig ist festzuhalten, dass die tatsachliche
Inanspruchnahme der zusatzlichen 1.200 m? weder
zeitlich festgelegt noch zwingend vorgesehen ist.
Ob und wann eine Erweiterung erfolgt, hangt von
der tatsachlichen Nachfrage und der betrieblichen
Entwicklung ab. Die planerische Festsetzung eroff-
net lediglich die Moglichkeit, sie begrindet keine
Umsetzungspflicht.

Insgesamt stellt der Campingplatz als neues touris-
tisches Angebot weiterhin eine Erweiterung des be-
stehenden touristischen Angebots (Ferienwohnun-
gen) dar. Aus dem damaligen Betriebskonzept geht
aus den Flachenansprichen aber bereits hervor,
dass der Campingplatz keinen kleinen ergéanzenden
Baustein darstellt, sondern als gleichwertiges Ange-
bot zu den Ferienwohnungen entwickelt werden soll.

A.16

Industrie- und Handelskammer Siidlicher Oberrhein

(Schreiben vom 29.07.2024)

A.16.1

Die Familie Joos betreibt in Prechtal be-
reits in 5. Generation einen Biolandhof mit
Land- und Forstwirtschaft sowie eigener
Brennerei. Seit Uber 40 Jahren wird auf
dem ,Schlosshof‘ — mit Schwerpunkt Fa-
milien mit Kindern — zudem bereits Urlaub
auf dem Bauernhof angeboten. Letzterer
wurde als betriebswirtschaftlich notwendi-
ges Standbein uber die Jahre kontinuier-
lich ausgebaut. Aktuell wird laut Home-
page die Vermietung von zwischenzeitlich
5 Ferienwohnungen angeboten. (In den
Planunterlagen ist von 4 Ferienwohnun-
gen die Rede.)

Nun soll das touristische Angebot noch-
mals deutlich ausgebaut werden, indem
weitere Ferienwohnungen — wohl aus-
schlieRlich durch Aus- und Umbau des be-
stehenden Gebaudebestands — und ein
neu anzulegender Campingplatz mit zu-
nachst 16 Stellplatzen, bei erfolgreicher
Annahme des Angebotes im Endausbau
mit 26 Stellplatzen fir Wohnmobile, Wohn-
wagen und Zelte realisiert werden sollen.
In den Unterlagen ist von bis zu 7 zuséatz-
lichen Ferienwohnungen mit bis zu 20 Bet-
ten die Rede.

Der Schlosshof liegt im Nordwesten von
Elzach-Prechtal, unmittelbar an den Ge-
markungsgrenzen der Gemeinden Hof-
stetten und Muhlbach und weitab der Sied-
lungsbereiche der Stadt Elzach im Aul3en-
bereich. Die aktuellen Vorhaben sind im

Dies wird zur Kenntnis genommen.

Der Sachverhalt wird korrekt wiedergegeben.
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Rahmen der Privilegierung nach § 35
BauGB nicht mehr darstellbar, so dass
nun ein Bebauungsplan aufgestellt sowie
der Flachennutzungsplan angepasst wer-
den muss. Das vorgesehene Plangebiet
umfasst einen ca. 1,7 ha groRen Teilbe-
reich des Schlosshofareals. Ausschliel3-
lich land- und forstwirtschaftlich genutzte
Bereiche des Hofes sollen nicht mit einbe-
zogen werden.

A16.2

FNP-Anderung

Zurzeit sind hierzu keine gesonderten An-
merkungen oder Anregungen erforderlich.

Zur Offenlage behalten wir uns weitere An-
merkungen oder Anregungen vor (Bebau-
ungsplan und FNPA).

Dies wird zur Kenntnis genommen.

A7

Deutsche Telekom Technik GmbH
(Schreiben vom 26.07.2024)

A17A1

Wir mochten Sie darlber informieren,
dass wir bereits zum Bebauungsplan Stel-
lung bezogen haben. Diese Stellung-
nahme gilt auch fiir die 16. punktuelle An-
derung des Flachennutzungsplans.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

Die Stellungnahme aus dem Bebauungsplan wird
daher nachfolgend in die Abwagungstabelle der Fla-
chennutzungsplandnderung aufgenommen.

A.18

Deutsche Telekom Technik GmbH
(Schreiben vom 26.07.2024)

A.18.1

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfol-
gend Telekom genannt) - als Netzeigenti-
merin und Nutzungsberechtigte i. S. v.
§ 125 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Te-
lekom Technik GmbH beauftragt und be-
vollmachtigt, alle Rechte und Pflichten der
Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle
Planverfahren Dritter entgegenzunehmen
und dementsprechend die erforderlichen
Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g.
Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Im Planbereich befinden sich Telekommu-
nikationslinien der Telekom, die aus beige-
fugtem Plan ersichtlich sind.

Dies wird nicht bertcksichtigt.

Die Betroffenheit durch Leitungen und daraus resul-
tierende mogliche Festsetzungen oder Hinweise
sind im Rahmen des Bebauungsplans zu treffen. Auf
der Ebene des Flachennutzungsplans kann der Be-
lang daher nicht bericksichtigt werden.
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Die Aufwendungen der Telekom mussen
bei der Verwirklichung des Bebauungs-
plans so gering wie méglich gehalten wer-
den.

Deshalb bitten wir, unsere Belange wie
folgt zu berlicksichtigen:

Der Bestand und der Betrieb der vorhan-
denen TK-Linien muissen weiterhin ge-
wahrleistet bleiben. Wir bitten, die Ver-
kehrswege so an die vorhandenen um-
fangreichen Telekommunikationslinien der
Telekom anzupassen, dass diese Tele-
kommunikationslinien nicht verandert oder
verlegt werden missen.

Gesellschaft(en) gegen die von lhnen ge-
plante Baumalinahme keine Einwande
geltend macht. Im Planbereich befinden
sich keine Telekommunikationsanlagen
unseres Unternehmens. Eine Neuverle-
gung von Telekommunikationsanlagen ist
in dem angefragten Planbereich derzeit
nicht geplant.

Vor Baubeginn sind aktuelle Planunterla-
gen vom ausfuhrenden Tiefbauunterneh-
men anzufordern.

Unsere kostenlosen Planausklnfte sind
erreichbar via Internet Uber die Seite:
https://www.vodafone.de/immobilien-
wirtschaft/hilfe/planauskunft/index.html
Dort kann man sich einmalig registrieren
lassen und Planauskiinfte einholen.

Bitte beachten Sie:

Es missen aktuell immer zwei Planaus-
kinfte flur Bestandsnetz der Vodafone
Deutschland GmbH und Vodafone GmbH

A.19 Vodafone West GmbH
(Schreiben vom 12.07.2024)
A.19.1  Wir teilen lhnen mit, dass die Vodafone- | Dies wird zur Kenntnis genommen.
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/ Vodafone West GmbH angefordert wer-
den.

A.20 Landesnaturschutzverband BW / BUND

(Schreiben vom 25.07.2024)

A.20.1 Diese Stellungnahme erfolgt im Namen
des Landesnaturschutzverbandes mit sei-
nen angeschlossenen Verbanden sowie
des Bundes fir Umwelt und Naturschutz

(BUND).

Dies wird zur Kenntnis genommen.

A.20.2 Die Einrichtung des Campingplatzes mit
seiner Lage innerhalb des internationalen
Wildkorridors mit den umgebenden Wald-
flachen ist sehr bedenklich. Aufgrund der
dadurch zu erwartenden Stérungen durch
Verkehr, Licht und Larm - auch nachts - ist
der Standort fur die vorgesehene Nutzung

nicht geeignet.

Dies wird teilweise bericksichtigt.

Das Plangebiet liegt innerhalb eines Wildtierkorri-
dors. Im Plangebiet befindet sich bereits ein land-
wirtschaftlicher Hof mit Tourismusbetrieb, sodass es
dort bereits zu Stérungen durch menschliche Aktivi-
taten und Tiere kommt. Eine Weiterentwicklung ist
an den bestehenden Standort gebunden und kann
somit nicht auBerhalb des Wildtierkorridors erfolgen.
Die umliegenden Weiden sind zudem mit wolfsab-
weisenden Zaunen (Herdenschutzzaunen) ausge-
stattet. Diese kdnnen das Bewegungsverhalten von
Wildtieren beeinflussen. In Verbindung mit der be-
stehenden Nutzung ist der Bereich daher bereits
vorbelastet. Die nérdlich angrenzenden, weniger ge-
stérten Bereiche weisen hingegen eine hdhere Be-
deutung fir Wanderbewegungen auf.

Durch die FNP-Anderung wird die bestehende tou-
ristische Nutzung weiterentwickelt. Da sich das tou-
ristische Angebot vor allem an Familien mit kleinen
Kindern richtet, erfolgt die Nutzung Uberwiegend
tagsuber. Zusatzliche nachtliche Stérungen sind da-
her nur in begrenztem Umfang zu erwarten.

Eine erhebliche zusatzliche Beeintrachtigung der
Funktionsfahigkeit des Wildtierkorridors ist nicht er-
kennbar. Die konkreten Auswirkungen sowie geeig-
nete Malhahmen zur Vermeidung und Minimierung
von Stérungen sind Gegenstand des Bebauungs-
plans.
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B KEINE BEDENKEN UND ANREGUNGEN DER BEHORDEN UND TRAGER OF-
FENTLICHER BELANGE

B.1 Landratsamt Emmendingen — Gewerbeaufsicht und Immissionsschutz
(gemeinsames Schreiben vom 08.08.2024)

B.2 Landratsamt Emmendingen — Abfallrecht
(gemeinsames Schreiben vom 08.08.2024)

B.3 Landratsamt Emmendingen — StraBenbau
(gemeinsames Schreiben vom 08.08.2024)

B.4 Landratsamt Emmendingen — Flurneuordnung
(gemeinsames Schreiben vom 08.08.2024)

B.5 Landratsamt Emmendingen — Offentliche Ordnung - Friedhofswesen
(gemeinsames Schreiben vom 08.08.2024)

B.6 Landratsamt Emmendingen — Baurecht
(gemeinsames Schreiben vom 08.08.2024)

B.7 badenovaNETZE GmbH
(Schreiben vom 05.07.2024)

B.8 Netze BW GmbH
(Schreiben vom 10.07.2024) — keine weitere Beteiligung

B.9 TransnetBW GmbH
(Schreiben vom 03.07.2024) — keine weitere Beteiligung

B.10 terranets bw GmbH
(Schreiben vom 28.06.2024) — keine weitere Beteiligung

B.11 Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH
(Schreiben vom 24.07.2024)

B.12 Badischer Landwirtschaftlicher Hauptverband e.V.
(Schreiben vom 22.07.2024)

B.13 Vereinbarte Verwaltungsgemeinschaft Waldkirch, Gutach im Breisgau und Simonswald
(Schreiben vom 25.07.2024)

B.14 Gemeinde Gutach im Breisgau
(Schreiben vom 19.07.2024)

B.15 Naturschutzbeauftragte LKR Emmendingen

B.16 Regierungsprasidium Freiburg — Abt. 5 Umwelt

B.17 Bundesanstalt fiir Inmobilienaufgaben

B.18 Amprion GmbH

B.19 Vereinbarte Verwaltungsgemeinschaft der Stadt Hausach

B.20 Vereinbarte Verwaltungsgemeinschaft Emmendingen

B.21 Vereinbarte Verwaltungsgemeinschaft Haslach im Kinzigtal

B.22 Vereinbarte Verwaltungsgemeinschaft Seelbach-Schuttertal

B.23 Gemeinde Simonswald

B.24 Gemeinde Hofstetten

B.25 Gemeinde Miihlenbach

B.26 Gemeinde Freiamt
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Cc PRIVATE STELLUNGNAHMEN AUS DER OFFENTLICHKEIT

Private Stellungnahmen aus der Offentlichkeit sind nicht eingegangen.
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